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1. Historic Name of Property:  Cate Funeral Home (NWT.4710) 

2. Common Name:      Brezniak Rodman Funeral Home 

3. Location 

a. Street address:   1253 Washington Street 

b. Zip code:    02465 

c. Assessors’ #:    31005 0002 

 

4. Classification 

a.  Ownership of Property:  Private  

b.  Type of Property:  Commercial  

c.  National Register Status: Listed on the State Register as contributing resource to 

West Newton Village National Register Historic District 

5.  Function or Use 

a. Historic Functions:   Founded 1861 as an undertaker and livery business.  A 

new front façade was constructed in 1926 designed by Lewis H. Bacon.  This 

building was constructed for a commercial use.  There are currently no 

outbuildings.  

b. Current Functions:   This building continues to serve the funerary business. 

6.  Zoning 

The Zoning District is Business 1.  This is an Old Lot per Chapter 30 of the Newton 

Zoning Code. 

7.  Description 

Neighborhood Description:  This property is located on the north side of 

Washington Street in a historic section of West Newton Village.  The building stands 

as a freestanding structure in a row of single‐story commercial buildings facing 

south on Washington Street.  A contributing property to the West Newton Hill 

National Register Historic District, this property forms a portion of its southern 

border on the east end of the District.   
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8. Architectural Description: 

(1) Materials: 

Foundation:     Not visible 

  Walls:      Brick      

  Roof:     Asphalt 

Windows:   9/9 sash and 6/6 sash windows are symmetrically hung on the 

front façade and sides, with four 9/9 windows on the second story centered 

over the front pedimented entrance.  

Ornamentation:    Colonial Revival 

Landscaping:   The lot is paved at the rear allowing hearses access to two 

rear loading doors.  The front façade is flush to the sidewalk. 

Building Permits:   

April 5, 1915. No permit number.  ‘Repair after fire.” 
Owner: Lillian J. Cate 
Architect: None 
 
June 4, 1926.  Permit #1058: “New brick front to present wood office building and 
a new fireproof building 28 x 30 in place of old barn in rear.” 
Owner: Henry F. Cate 
Architect: Lewis H. Bacon 
 
April 5, 1932. Permit #336: “creating two openings for garage door.  26 x 30 gar.” 
Owner: Henry F. Cate 
Architect: None 
 
August 4, 1937. Permit #1059: “replace present side door with new doors replace 
door to alley and minor repairs cut one door from work room to lavatory.” 
Owner: H. F. Cate 
Architect: None 
 
April 23, 1959.  Permit #722: “To alter interior first floor rear into new chapel, 
relocate preparation room to basement, extend on right a new foyer entrance, add 
new men’s room on left side, install new fire escape on rear.” 
Owner: Henry F. Cate, Jr 
Architect: Albert Kreider 
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(2) Description: 

Historical appearance:  The historical appearance of this building matches 

its current appearance (see below) with respect to the 1926 façade addition 

and construction of a rear‐entry garage. 

Current appearance:  This free‐standing, brick‐front building rises two 

stories from its street‐front presence on Washington Street.  Its flat roof is 

trimmed by a classical entablature supported by paired Doric fluted 

pilasters, two on each side, which bracket four, centrally placed 9/9 sash 

windows.  What appear to be two former window openings are encased 

between the pairs of pilasters.  The front entrance in the center of the 

building is topped by a matching classical entablature in a smaller 

dimension and supports a shallow pediment.  The doorway is centered by a 

small keystone.  Paired fluted pilasters flank the entrance on either side, as 

well as single 6/6 sash windows and single six‐pane casements on either 

side.  The first‐story windows are supported by a plinth‐style foundation 

with inset panels.  The brick is painted white.   

Single 9/9 sash windows flank the front façade on the west and east facades 

at the second‐story level.  The rear façade is covered by a garage addition, 

likely built in 1926, with two ground‐level garage doors leading into the 

building.  A gated path leads to the back of the property on the west side of 

the building.   

9.   History of Property 

  

a. Deed History:   

March 22, 1957:  B.11913 p.316 (Mortgage) 

March 22, 1957: B. 8934 p. 375 (Quitclaim) 

  April 26, 1905:  B.3158 p. 132 (Lawrence Bond to Lillian I. Cate) 
  This transaction set aside the Cate property from a much larger parcel owned by Bond. 
 
  Middlesex Probate Court #336108: title included as part of Henry F. Cate Estate 
 
  Middlesex Probate Court #246763: title included as part of Lillian I. Cate Estate 
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10.   Significance of Property 

a. Period of Significance     

The period of significance for 1253 Washington Street is 1926 to 1970.  This period 

encompasses the Cate family ownership of the site when it was used for the undertaker 

and livery business and acknowledges the site’s continued use as a funeral home prior to 

the 50‐year cut‐off for historical significance.  Though directory information shows the 

Cate Family owning and operating a business at this site beginning in 1861, there is no 

current evidence to suggest that historic fabric remains on the site that dates to the 

1860s. 

b. Historical Significance    

The West Newton Historic District includes intact examples of the late suburban period in 

the development of Newton, but its oldest sites, including 1253 Washington Street, date 

from the period of development following construction of the first passenger rail through 

West Newton in 1834.  Historically, this structure is important for its physical evolution 

from a livery stable and undertaking establishment that was emblematic of the horse‐

based economy, to a Colonial Revival Style commercial building serving the early 20th 

century auto age.  This building is an early link to the passenger rail system in Newton and 

to a village that saw steady suburban growth from the building’s origins in the 1860s.  This 

property also serves as an important visual and historical anchor to the village of mid‐19th 

century businesses. 

Business ads in Newton Directories indicate the Cate family was running a livery business 

at this location as early as 1861. In 1871, there were two stables, an office and three sheds 

owned by Stephen Francis Cate (1837‐1896) at this location, whose occupation on the 

1970 census was listed as “Supt of Horse RR.” Born in Middleton, Massachusetts, Cate 

worked in Lower Falls as a livery worker before becoming owner of this West Newton 

property. Cate continued to operate his businesses at this location until at least 1893, and 

likely until his death in 1896.  In the late 1890s it was Henry F. Cate (1877‐1956) who ran 

the two businesses, and who advertised that he was Stephen’s successor.  He also appears 

to have been Stephen’s only son.  A 1903 advertisement under the ownership of Henry 

Cate showed embalming as an added service.  Repairs to a building on this site after a fire 

were the subject of a building permit issued in 1915.  
 

Henry F. Cate, Jr. (1910‐1987), son of Henry F. and grandson of Stephen F. was president of 

this business in 1968 when the address was still 1251 Washington Street.  By 1980 the 

business was named Cate & Pratt Funeral Services, and after over 130 years, ownership 



6 

changed to Brezniak‐Rodman Funeral Services in 1992.  It is worth noting that this building 

was included in the NR nomination after the exterior changes outlined above were made.  
 

c. Architectural Significance    

Buildings stood at the site of what is now known as 1253 Washington Street from at least 

c.1860.  It is not clear whether portions of them are extant on the site as part of the 

current building.  A building permit was pulled for a ‘new façade’ in 1926.  In addition, the 

property card for this parcel on file with the Engineering Division, which lists the dates of 

water and sewer connections, states that this building was new in 1927 (Appendix G).  As 

a result, this building is a distinctive example of Colonial Revival Style architecture in West 

Newton. The pilastered columns, pediments, colonial multi‐pane windows, and Doric 

pilasters on plinths at the foundation line, are all classic examples of the Colonial Revival 

Style. The building retains its historic integrity as a 1920s commercial structure and is a 

contributing component of the West Newton Hill Historic District that was listed on the 

National Register in 1990. 

The now‐painted brick façade on the building was designed by Lewis H. Bacon, a noted 

Newton architect who also designed the Strong Block in Waban.  In the 1890s, William C. 

Strong commissioned the firm of Bacon & Hill, architects (Lewis H. Bacon and Clinton Hill 

were both Waban residents) to design a building to accommodate several village stores 

with apartments above.  This complex of commercial buildings is listed on the National 

Register of Historic Places.  In addition, the Engine 6 Fire station on Beacon Street, the first 

Newton Free Library on Centre Street, as well as public buildings located in Brookline, 

Billerica, and Bridgewater, were designed by Lewis H. Bacon.  Five of these properties are 

listed on the State Register of Historic Places.  Lewis H. Bacon also designed additions and 

garages in Newton and on occasion his name is found on building permits (e.g. 627 

Chestnut Street, garage).   

In 1926, an ‘old barn in the rear’ was replaced by a new attached garage. A new garage 

door was added to the rear of the building in 1932, and in 1937, a new side door to the 

funeral parlor was added.  In 1959, Albert Kreider, architect, was hired to redesign the first 

floor from a foyer to a chapel.  Albert M. Kreider (1890‐1966) was a graduate of the Boston 

Architectural Center and worked for many local firms including Brainerd & Leeds, and Cram 

& Ferguson before 1935, when he established his own practice in Newtonville. Other 

examples of Kreider’s work include the Franklin School in West Newton, the Day School in 

Newtonville, the Post Office in Newton Upper Falls, and Christ Lutheran Church at 597 

Belmont Street in Belmont, as well as banks and numerous residences.  
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11.  Local Landmark Review (Sec. 22‐64 (b). Designation) 

(a) At or  after  the public hearing,  the  commission by  three‐quarters  (3/4)  vote, but  in no 
instance less than four (4) votes in the affirmative, may designate as a landmark any property 
within the city being or containing a building, structure or landscape which it determines to 
meet one or more of the following criteria:  

(1) the  property  significantly  represents  an  architectural  type,  style  or  design 
distinguished by innovation, rarity, uniqueness, or overall quality of design, detailing, 
materials or craftsmanship; 

(2) the property is meaningfully associated with a person or persons who significantly 
contributed  to  the  cultural,  historic,  architectural  or  archeological  aspect  of  the 
development of the City of Newton, Commonwealth of Massachusetts, or the United 
States of America; 

(3) the property’s identification as a notable work of an architect, designer, engineer or 
builder  whose  work  is  significant  in  the  history  or  development  of  the  City  of 
Newton, Commonwealth of Massachusetts or the United States of America; or 

(4) historic events or activities occurred at the property that have made an outstanding 
contribution to, or which best represent some  important aspect of, the history of 
the  City  of  Newton,  Commonwealth  of Massachusetts  or  the  United  States  of 
America.   

(b) In determining whether to designate a property as a landmark, the commission shall also 
consider the following conditions: 

(1)  that the distinguishing characteristics of significance are for the most part original 
and intact or capable of restoration; 

(2) that the property, location and setting is compatible with future preservation and 
maintenance; and 

(3) the property’s context in relation to the City’s policies and adopted plans and the 
property’s surrounding area.  

12.   Recommendations 

The property has been well maintained with repairs that are appropriate and which have 
used compatible materials where necessary.   The building has also retained the style and 
appearance of  its most visible period of historic significance.   This property continues  to 
contribute  to  the  West  Newton  National  Register‐listed  historic  district.    However,  in 
accordance with the newly drafted local landmark ordinance: 

 this historic property does not stand alone as an architectural type, style or design 
distinguished by innovation, rarity, uniqueness, or overall quality of design, detailing, 
materials  or  craftsmanship.    The  design  of  the  building  is  synonymous with  the 
architectural  context  of  the  district,  but  as  an  example  of  Colonial  Revival 
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architecture, it does not stand alone; 

 the property  is associated with a person or persons who  contributed  to  the  commercial 
development of West Newton Village, but arguably did not significantly contribute to the 
cultural, historic, architectural or archeological aspect of  the development of  the City of 
Newton, Commonwealth of Massachusetts, or the United States of America; 

 this is not the most notable work of architects Lewis Bacon or Albert Kreider.  Both architects 
contributed  to  the architectural history of Newton, but  this building was not a  signature 
building for them and  is not a notable work of an architect, designer, engineer or builder 
whose  work  is  significant  in  the  history  or  development  of  the  City  of  Newton, 
Commonwealth of Massachusetts or the United States of America; or 

 there are no documented historical events or activities that occurred at the property that 
have made an outstanding contribution to, or which best represent some important aspect 
of, the history of the City of Newton, Commonwealth of Massachusetts or the United States 
of America.   

13.  Notification 

The following properties are considered abutters for the purposes of notification. 

Owners of these properties should receive notice when this property is considered 

for landmark designation and for any future under the Landmark Ordinance. 

ADDRESS                                                                  S/B/L   
979 Watertown Street          31016 0015 
978 Watertown Street          31005 0001 
1239‐1247 Washington Street        31005 0003 
1250 Washington Street        31004 0016 
955‐963 Watertown Street        31015 0020 
1 Chestnut Street          33010 0005 

 
  
 
14. Report Appendices 
 

Appendix A:  MACRIS NR Nomination, West Newton Village Historic District.  Candace Jenkins, 

Susan Abele 1/1987.  Revised 5/1988.   

Appendix B:  Exterior photos of 1253 Washington Street 

Appendix C:  Census information on the Cate family, ancestry.com 

Appendix D:  Property boundary map.  Subject property outlined in blue.  

Appendix E:  1890 Bird’s Eye map image of 1253 Washington Street 

Appendix F:  Engineering Division property card for 1253 Washington Street 

Appendix G:  1887 site plan 
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