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ADMINISTRATIVE DETERMINATIONS: 

 
1. The applicant proposes to construct a basement level 616 square foot two‐car garage addition with 

a 610 square foot great room above.  The existing FAR for the property is .47, which is less than the 
allowable FAR of .49 (.47 plus the 0.02 bonus for meeting new lot setback requirements) per 
Section 3.1.9.  The proposed addition creates an FAR of .60, exceeding the maximum allowable FAR 
and requires a special permit pursuant to Section 3.1.9.A.2. 

 
 

SR3 Zone  Required  Existing  Proposed 

Lot Size  7,000 square feet  7,500 square feet  No change 

Frontage  70 feet  75 feet  No change 

Setbacks  

 Front  

 Side 

 Rear 

 
25 feet 
7.5 feet 
15 feet 

 
23.9 feet 
17.3 feet  
47.7 feet 

 
No change 
13.2 feet 
20.1 feet 

Building Height  36  29.2 feet  27.24 feet 

Max Number of Stories  2.5  2.5  No change 

Open Space Minimum  50%  78.5%  53% 

Lot Coverage Maximum  30%  16.6%  21.8% 

FAR  .49 (.47 + .02 bonus)  .47  .60 

 
1. See “Zoning Relief Summary” below: 
 

Zoning Relief Required 

Ordinance 
 

Action Required 

§3.1.9.A.2  Request to exceed maximum FAR  S.P. per §7.3.3 
 


