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ADMINISTRATIVE DETERMINATIONS: 

1. The property is currently improved with an existing two‐family dwelling and a detached barn 
structure, both built in 1847.  Section 3.2.13 states that a structure located in the MR1 zoning 
district in existence on May 7, 1979 may converted to more than two‐families by special permit.  
The applicant proposes to convert the existing detached barn structure into a third residential 
dwelling unit.  
 

2. Per Section 3.2.13, the conversion requested is allowed provided that no exterior alterations of the 
structure beyond that which may be necessary to comply with applicable public safety codes.  The 
applicant requires one dormer to meet the egress requirement of the Building Code.  As this 
property is listed on the National Register, Newton Historic Commission requests that a second 
identical dormer be added with a matching egress window. 

 
3. The existing detached barn is located 2.3 feet from the rear lot line, where 5 feet is required per 

Section 3.4.3.A.1.  By converting the barn from storage to a residential unit, the applicant is altering 
the structure to provide for its use in a substantially different manner or greater extent than the 
existing use, per Section 7.8.2.C.1, which requires a special permit. 

 
 

Zone MR1  Required/Allowed  Existing  Proposed 

Lot Size  7,000 square feet  30,121 square feet  No change 

Frontage  70 feet  76 feet  No change 

Setbacks for existing 
structure 

 Front  

 Side 

 Rear 

 
 
25 feet 
7.5 feet 
15 feet 

 
 
32 feet 
27.6 feet  
45.2 feet 

 
 
No change 
No change 
No change 

Setbacks for detached 
structures 

 Front 

 Side 

 Rear 

 Height 

 
 
25 feet 
5 feet 
5 feet 
22 feet 

 
 
<100 feet 
57.9 feet 
2.3 feet 
22.52 feet 

 
 
No change 
No change 
No change 
No change 

Max Lot Coverage  30%  14.8%  No change 

Min Open Space  50%  7.5%  No change 
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1. See “Zoning Relief Summary” below: 
 

Zoning Relief Required 

Ordinance  Action Required 

§3.2.13 
 

To convert an existing structure in the MR1 district to 
more than two‐families 

S.P. per §7.3 

§3.4.3.A.1, 
§7.8.2.C.1 

To provide for the substantial change of use of an 
existing nonconforming structure  

S.P. per §7.3 
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