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o First Floor Plan 
o Second Floor Plan 
o Sumner Street Elevation 
o Right Side Elevation 
o Rear Elevation 
o Left Side Elevation 

 
 

 
 
ADMINISTRATIVE DETERMINATIONS: 

 
1. The subject property is located in the MR‐1 zoning district.  The applicant is proposing three single‐

family attached dwelling units on a 21,205 square foot lot.  Section 30‐9(b)(5) of the Newton 
Zoning Ordinance allows single‐family attached dwellings in one or more groups provided that the 
applicant obtains a special permit from the Board of Aldermen. 
 

2. Per Section 30‐15, Table 1, the maximum lot coverage allowed without additional relief for an 
attached dwelling project is 25%.  The project has a proposed lot coverage of 27.2%.  A special 
permit per Sections 30‐9(b)(5)b) and 30‐15, Table 1 is required. 
 

3. The proposed driveway serving units 2 and 3 is located on the northern property boundary.  It is 20 
feet from the lot line at the street, however due to the angle of the property line, the distance 
from the side lot line narrows to 3 feet.  Pursuant to Section 30‐9(b)(5)a), a special permit is 
required to located a driveway for attached dwellings within 10 feet of a side lot line. 

 
4. An additional parking stall is proposed at the end of the driveway, located 9 feet from the side lot 

line on the northern boundary.  Section 30‐9(b)(5)a) requires a special permit to located a parking 
stall within 20 feet of a boundary line. 

 
 

Zone MR‐1  Required  Existing  Proposed 

Lot Size  15,000 square feet  21,205 square feet  No change 

Lot area per unit  4,000 square feet    7,068 square feet 

Frontage  80 feet  155 feet  No change 

Setbacks  

 Front  

 Side (left) 

 Rear 

 
25 feet 
25 feet 
25 feet 

 
30.4 feet 
9.3 feet 
75.7 feet 

 
26.1 feet 
25.5 feet 
28.2 feet 

Building Height  36 feet  30.44 feet  34.92 feet 

Max number of stories  2.5  1.5  2.5 

Max building lot coverage  25%  15.9%  27.2% 

Min open space  50%  76.5%  57.1% 

Parking stalls/dwelling units  6 spaces (2 per unit)  3  7 

FAR*  .42    .42 
*There is no FAR requirement for Attached Dwellings in the MR1 district.  The FAR above reflects the requirement for a by‐
right single‐ or two‐family use. 



 

 
5. See “Zoning Relief Summary” below: 
 

Zoning Relief Required 

Ordinance 
 

Action Required 

§30‐9(b)(5)(a) 
 

Allow single‐family attached dwellings  S.P. per §30‐24 

§30‐9(b)(5)b)  
§30‐15, Table 1 

To exceed maximum lot coverage  S.P. per §30‐24 

§30‐9(b)(5)(a) 
§30‐9(b)(5)(b) 

Locate  parking stall within 20 feet of a side lot line  S.P. per §30‐24 
 

§30‐9(b)(5)(a) 
§30‐9(b)(5)(b) 

Locate driveway within 10 feet of a side lot line  S.P. per §30‐24 
 

 


