
  
  
 
 
 
 
 

 
D
 
T
 
F

 
C

 
 
R

 

 
B

T
d
r
o
p
T
a
f
 
T

 
   

Date:  June 

To:  John 

From:  Jane 
Alexa
 

Cc:  Steph
Nanc
Jame
Ouida

RE:  Requ
incre

Site:  17‐19

Zoning: SR2

Current use

BACKGROUN

The property
dwelling con
rear sunroom
one‐car deta
proposes to 
Two new sur
allowed by r
family use in

The followin
 
 
 
 

Setti D. Wa
Mayor

6, 2016 

Lojek, Comm

Santosuosso
andra Anant

hen Hamilto
cy Bolanis, ow
es Freas, Acti
a Young, Ass

uest to exten
ase already 

9 Pulsifer Stree

2 

e: Two‐family

ND:  

y at 17‐19 Pu
nstructed in 
ms to the firs
ached garage
construct a 
rface parking
ight in the d
n the Single R

g review is b
Zoning Revi

FAR Worksh

Plan of Land

Proposed C

arren 
r 

Preservin

ZONI

missioner of

o, Chief Zoni
h, Chief Plan

n, architect 
wner 
ing Director 
sociate City S

nd a noncon
nonconform

et 

y dwelling 

ulsifer Street
1877 in the S
st and secon
e structure is
new front p
g stalls are p
istrict.  A sp
Residence 2 

based on pla
iew Applicatio

heet, submitte

d, prepared by

Conditions, pre

City 
Departm

1000 Comm

ng the Past  

NG REVIE

f Inspectiona

ing Code Off
nner for Curr

of Planning 
Solicitor 

nforming two
ming FAR 

Applicant:

t consists of
Single Resid
nd floors, as 
s proposed a
orch to repl
proposed at 
ecial permit
zoning distr

ans and mate
n, prepared by

ed 5/2/2016 

y Everett M. Br

pared by Evere

of Newt
ment of Pla
onwealth Ave

  Plannin

 
EW MEM

al Services 

ficial 
rent Plannin

and Develo

o‐family use

: Stephen Ham

SBL: 22

Lot Are

Propos

f a 7,964 squ
ence 2 zonin
well as an e
at the rear o
ace what ex
the front of 
t is required 
rict. 

erials submit
y Stephen Ham

rooks Co., date

ett M. Brooks C

ton, Mass
anning and
enue Newton,

 

ng for the Fu

ORANDU

ng  

pment  

e in a SR2 zo

milton 

2018 0003 

ea:  7,964 squa

sed use: No ch

uare foot lot 
ng district.  T
exterior stair
of the prope
xists and rest
the propert
to further e

tted to date
milton, architec

ed 6/11/2015

Co., dated 12/

sachusett
d Developm
, Massachusett

uture  

UM 

oning district

are feet 

hange 

improved w
The applican
r from the th
rty.  Also, th
tore to the o
ty. Two‐fami
extend the no

e as noted be
ct, dated 1/7/2

/23/2015 

ts
ment 
ts 02459 

t and to furt

with a two‐fa
nt proposes 
hird floor to 
he applicant 
original cond
ily dwellings
onconformin

elow. 
2016, revised 5

Tele
(617) 7

Te
(617) 7

TDD
(617) 7

www.new

Jame
Acting

ther 

amily 
to add 
grade.  A 

dition.  
s are not 
ng two‐

/2/2016 

ephone 
796-1120 
elefax 
796-1142 
D/TTY 
796-1089 
wtonma.gov 

 
es Freas 
g Director 

 

216-16



 

 Architectural Plans, signed and stamped by Stephen Hamilton, architect, dated 7/2/2016, revised 
7/27/2015, 12/4/2015, 1/7/2016 

 
ADMINISTRATIVE DETERMINATIONS: 

1. The applicant proposes to construct two rear sunroom additions, as well as a front porch and 
detached garage structure to the existing nonconforming two‐family dwelling. A two‐family 
dwelling is not allowed in the SR2 zoning district, therefore alterations and additions to the 
structure require a special permit pursuant to Sections 3.4.1 and 7.8.2.C.2. 
 

2. The maximum allowable FAR for the property is .40.  The applicant proposes additions to the 
dwelling totaling 336 square feet, as well as a new detached garage with 264 square feet for a total 
of an additional 600 square feet.  The additions increase the already nonconforming FAR from .51 
to .58, requiring a special permit pursuant to Sections 3.1.9.A.2 and 7.8.2.C.2. 

 
3. The addition of the detached garage structure produces a lot coverage of 31.3%, which exceeds the 

maximum of 30% allowed by Section 3.1.3.  However, Section 1.5.2.D.2 state that the lot coverage 
requirements of 3.1.3 shall not apply to the construction of a garage accessory to a single or two 
family structure that was in existence on December 27, 1922.  Without the additional lot coverage 
of the proposed garage, the lot coverage is 27.9%, which complies. 

 
 

SR2 Zone  Required  Existing  Proposed 

Lot Size  10,000 square feet  7,694 square feet  No change 

Setbacks  

 Front  

 Side 

 Rear 

 
25 feet 
7.5 feet 
15 feet 

 
34.6 feet 
8.7 feet  
29.5 feet 

 
27.8 feet 
No change 
17.5 feet 

Building Height  36 feet  37.9 feet  No change 

Max Number of Stories  2.5  3  No change 

Max Lot Coverage  30%  23.6%  27.9% (31.3% with proposed garage) 

Min Open Space  50%  66%  51% 

FAR  .40  .51  .58 

 
 
1. See “Zoning Relief Summary” below: 
 

Zoning Relief Required 

Ordinance 
 

Action Required 

§3.4.1 
§7.8.2.C.2 

To increase a nonconforming two‐family residential use 
in a Single Residence 2 zoning district 

S.P. per §7.3.3 

§3.1.9.A.2 
§7.8.2.C.2 

To further increase already nonconforming FAR  S.P. per §7.3.3 
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