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ADMINISTRATIVE DETERMINATIONS: 

1. The average grade plane surrounding the structure creates 3 stories per Section 1.5.4.D through F.  
Section 3.1.3 allows a maximum of 2.5 stories in the SR3 zoning district by right.  To add third floor 
space further increases the nonconformity of the number of stories.  A special permit pursuant to 
Sections 3.1.3 and 7.8.2.C.2 is required to further increase the already nonconforming number of 
stories. 
 

 
 

SR3 Zone  Required  Existing  Proposed 

Lot Size  7,000 square feet  7,840 square feet  No change 

Frontage  70 feet  59 feet  No change 

Setbacks  

 Front  

 Side 

 Rear 

 
25 feet 
7.5 feet 
15 feet 

 
21.9 feet 
17.3 feet  
33.3 feet 

 
No change 
No change 
18.5 feet 

Building Height  36  27.2 feet  29.1 feet 

Max Number of Stories  2.5  3  No change 

FAR  .48 (.46 + .02 bonus)  .24  .48 

Max Lot Coverage  30%  8.2%  17.1% 

Min Open Space  50%  78%  70% 

 
 
1. See “Zoning Relief Summary” below: 
 

Zoning Relief Required 

Ordinance 
 

Action Required 

§1.5.4.D 
§3.1.3, 
§7.8.2.C.2 

Request to further increase nonconforming number of 
stories 

S.P. per §7.3.3 

 


