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ADMINISTRATIVE DETERMINATIONS: 

 
1. The applicant proposes to introduce a bank use (Rockland Trust) to the third commercial space 

on site. Per Section 4.4.1, a special permit is required to allow a bank use in the Mixed Use 1 
zoning district. 
 

2. There are 33 parking stalls on site to accommodate the three commercial spaces.  The 2013 
zoning review memo determined that 39 stalls were required for the anticipated uses on site, 
assuming 5,000 square feet of retail and 2,140 square feet for a restaurant.  According to the 
memo, the previous use of the property required 48 stalls, where 23 stalls were actually 
provided on site.  Using the A‐B+C formula of then Section 30‐19(c)(2), which is now Section 
5.1.3.B, where “A” was the number of parking stalls required for the proposed use, “B” was the 
number of stalls required by the previous use, and “C” was the number of stalls located on the 
premises, it was determined 14 stalls were required (39‐48+23=14 parking stalls required).  The 
petitioner provided 33 stalls on site, so no waiver was required. 
 
The retail use (the Vitamin Shoppe) occupies 3,000 square feet and has 3 employees at the 
busiest shift, requiring 11 stalls.  Jimmy Johns has 37 seats (which may be increased to 50 under 
their lease) and has a maximum of 4 employees at the busiest shift, requiring 15 stalls.  
Rockland Trust intends to rent 2,513 square feet and will have no more than six employees at 
the largest shift.  Per Section 5.1.4, a bank requires one stall per each 300 square feet, and one 
stall for every three employees at the largest shift.  The proposed bank use requires 11 parking 
stalls.  In total, the three uses will require 37 parking stalls, which is less than the 39 anticipated 
by the 2013 special permit.  No parking waiver is required. 
 
Additionally, if Jimmy Johns ultimately increases their seating to the max of 50, this will raise 
the parking requirement to 41 stalls.  Under a revised A‐B+C calculation (using 41 instead of 39 
for the “A” value), 16 parking stalls would have been required instead of 14.  As 33 are provided 
on site, no parking waiver should be necessary in the event the seating is increased. 
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