
 
The location of this meeting is accessible and reasonable accommodations will be provided to persons with disabilities 
who require assistance. If you need a reasonable accommodation, please contact the city of Newton’s ADA 
Coordinator, Jini Fairley, at least two business days in advance of the meeting: jfairley@newtonma.gov or (617) 796-
1253. The city’s TTY/TDD direct line is: 617-796-1089. For the Telecommunications Relay Service (TRS), please 
dial 711. 

 

 
Land Use Committee Agenda 

 

City of Newton 
In City Council 

 

Tuesday, July 19, 2022 
 

 
6:00 PM 
Council Chambers, Room 207 

The Land Use Committee will hold this meeting as a hybrid meeting on Tuesday, July 19, 
2022 at 6:00 pm that the public may access in-person or virtually via Zoom. To attend 
this meeting via Zoom use this link:  https://us02web.zoom.us/j/89122951640 or call 1-
646-558-8656 and use the following Meeting ID: 891 2295 1640 
 
 
#354-22  Request to allow single-family attached dwellings, reduced lot area and parking waivers 

at 157 Langley Road 
HG CHESTNUT HILL LLC petition for SPECIAL PERMIT/SITE PLAN APPROVAL to demolish the 
existing dwelling and construct three single family attached dwellings, to waive the required 
minimum  lot area, to allow a driveway within 10 feet of a rear  lot  line; to allow parking 
within 20 feet of the front and rear lot lines, and to allow parking within front setbacks at 
157 Langley Road, Ward 6, Newton on land known as Section 65 Block 20 Lot 01, containing 
approximately 14,886 sq. ft. of land in a district zoned MULTI RESIDENCE 3. Ref: Sec. 7.3.3, 
7.4, 3.4.1, 3.2.4, 5.1.7.A, 5.1.13, 6.2.3.B.2 of Chapter 30 of the City of Newton Rev Zoning 
Ord, 2017.  
 

#373-22  Petition to amend Deed Restriction and Order #276-68(3) at 120 Wells Ave 
HARTFORD  PROPERTIES,  LLC petition  to  amend  the  deed  restriction  adopted  by  Board 
Order #276‐68(3), dated November 18, 1963, as amended, to allow a day care center at 120 
Wells Avenue, Ward 8, Newton, on land known as Section 84 Block 34A Lot 06, containing 
approximately 50,010 sq. ft. of land in a district zoned LIMITED MANUFACTURING. 

 
#359-22  Request  to  allow  a  detached  accessory  apartment with  reduced  setbacks,  oversized 

dormers which further exceed the nonconforming FAR at 33 Berkeley Street   
KEVIN  AND  ELIZABETH  BRAMSON  BOUDREAU  petition  for  SPECIAL  PERMIT/SITE  PLAN 
APPROVAL to allow construction of a detached garage with an accessory apartment that 
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does  not meet  principal  setbacks,  to  allow  oversized  dormers,  and  further  exceed  the 
nonconforming FAR at 33 Berkeley Street, Newton, Ward 3, on land known as Section 32 
Block 31 Lot 04, containing approximately 11,097 sq. ft. of land in a district zoned SINGLE 
RESIDENCE 1. Ref: 7.3.3, 7.4, 6.7.1.E.1.a, 6.7.1.E.4, 1.5.4.G.2.b, 3.1.3, 3.1.9, 7.8.2.C.2 of 
Chapter 30 of the City of Newton Rev Zoning Ord, 2017. 

 
#355-22  Request to Rezone 2 parcels to BU4  

SELTZERS GARDEN CITY, INC. petition for SPECIAL PERMIT/SITE PLAN APPROVAL to rezone 
2 parcels as follows: 11 Florence Street (Section 82 Block 04 Lot 49) from MULTI RESIDENCE 
1 to BUSINESS USE 4; and 318 Boylston Street (Section 82 Block 04 Lot 47) from BUSINESS 
USE 2 to BUSINESS USE 4. 

 
#356-22  Request to construct elderly housing with services at 11 Florence and 318 Boylston St 

SELTZERS GARDEN CITY, INC. petition for SPECIAL PERMIT/SITE PLAN APPROVAL to allow 
Elder Housing with services, to allow a development in excess of 20,000 sq. ft., to allow a 
five‐story building, to allow a retaining wall greater than 4’ in height within a setback, to 
allow free‐standing signs, to allow parking within the front setback, and to waive lighting 
requirements  at 11  Florence  Street  and 318 Boylston  Street, Ward 8, Newton, on  land 
known as Section 82 Block 04 Lots 47 and 49, containing approximately 82,946 sq. ft. of 
land  in a district  zoned BU2  (318 Boylston  Street,  to be  rezoned  to BU4) and MR1  (11 
Florence Street, to be rezoned to BU4). Ref: Sec. 7.3.3, 7.4, 4.4.1, 6.2.10, 4.1.2.B.1, 4.1.2.B.3, 
4.1.3, 5.4.2.B, 5.1.8.A.1, 5.1.13, 5.1.10.A, 5.2.13 of the City of Newton Rev Zoning Ord, 2017. 

 
#357-22  Request to Rezone 3 parcels to MU4 

HQ, LLC petition for SPECIAL PERMIT/SITE PLAN APPROVAL to rezone 3 parcels as follows: 
1314 Washington Street (Section 33 Block 10 Lot 01), 31 Davis Street (Section 33 Block 10 
Lot 11) and 33 Davis Street (Section 33 Block 10 Lot 12) from BUSINESS 1 TO MIXED USE 4. 

 
#358-22  Special Permit Petition to allow development at 1314 Washington Street and 31, 33 

Davis Street 
HQ, LLC petition for a SPECIAL PERMIT/SITE PLAN APPROVAL to allow a building in excess 
of 20,000 sq. ft., to allow a mixed‐use residential building with five stories and 60 feet in 
height, to allow reduced lot area per unit, to exceed the maximum front setback, to allow 
a FAR of 2.45 in a five‐story building, to waive the setback requirement for the portions of 
the  building  exceeding  40  ft.  in  height,  to  waive  entrance  and  façade  transparency 
requirements,  to  allow  a  restaurant with more  than  50  seats with  extended  hours  of 
operation,  to allow ground  floor  residential use,  to waive  the  requirement of using  the 
A+B+C parking  formula,  to waive 115 parking  stalls,  to allow assigned parking,  to allow 
reduced parking stall width and depth, to allow reduced accessible stall depth, to waive end 
stall maneuvering space requirements, to allow reduced aisle width at 1314 Washington 
Street and 31, 33 Davis Street, Ward 3, Newton, on land known as Section 33 Block 10 Lots 
01, 11, 12 containing approximately 30,031 sq. ft. of land in a district zoned BUSINESS USE 
1  (rezone  to MIXED USE 4 proposed). Ref: Sec. 7.3.3, 7.4, 4.2.2.A.2, 4.2.5.A.3, 4.2.2.B.1, 
4.2.3, 4.2.5.A.4, 4.2.2.B.3, 4.2.5.A.2, 4.2.5.A.4.c, 4.2.5.A.6.a, 4.2.5.A.6.b, 4.4.1, 6.4.29.B.1, 
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6.4.29.C.6,  6.2.4,  5.1.3.B,  5.1.13,  5.1.4,  5.1.3.E,  5.1.8.B.1,  5.1.8.B.2,  5.1.8.B.4,  5.1.8.B.6, 
5.1.8.C.1, 5.1.8.C.2 of the City of Newton Rev Zoning Ord, 2017. 

 
 
Respectfully Submitted,  
 
Richard A. Lipof, Chair 


